Hiedanrannan
Kehitys Oy

VUOKRANANTAIJA VUOKRALAINEN
Hiedanrannan Kehitys Oy  Y-tunnus 3002666-6 Tampereen kaupunki, Tampereen seudun
Tehdaskartanonkatu 36 ammattiopisto, Tredu Y-tunnus 02116752
33400 Tampere Harri Jokinen

PL217

33101 Tampere
VUOKRAKOHDE
Kohde

5068 Hiedanranta, Muovitehdas (38), Tehdaskartanonkatu 16, 33400 Tampere

Pinta-alan m2

Tunnus Huoneisto (huoneistoala) Kayttétarkoitus
5068 Muovitehdas, vanha osa 1087,6 Kiinteistonhoitoalan oppimisymparistd
Yhteensd 1087,6

Huoneiston pohjakuva liitteena

- Huoneistosta on laadittu kuntotarkastuslomake

Huoneiston kdytdstd, kunnosta, kunnossapidosta ja/tai muutostoistd on sovittu liitteessa
Huoneisto vuokrataan siind kunnossa kuin se on sopimushetkelld

VUOKRA-AIKA
Voimassaolo Irtisanomisaika
Toistaiseksi Alkaen:  1.8.2024 - LHVL:n mukainen
- Maédraaikainen paattyen: 6 kk vuokranantajan irtisanoessa
6 kk vuokralaisen irtisanoessa
Irtisanomisajan alkamispdivd
Hallintaoikeuden siirtymispaiva Alkaen:  1.10.2023 LHVL:n mukainen
Ensimmdinen mahdollinen irtisanomispaiva:
LASKUTUSTIEDOT

Verkkolaskutusosoite: AN0037211675213401
Operaattori: Liasion Technologies Oyj (003708599126)
Laskutusyhteyshenkil6: Harri T. Jokinen

VUOKRA VUOKRAN TARKISTUS

Vuokra ilman arvonliséveroa Vuokran tarkistus

Paaomavuokra, puolilimmin tila 2012,07 €/kk 1,85 €/m?/kk X |Pasomavuokra sidotaan indeksiin: 1951:10=100, marraskuu 2023 pisteluku 2310
Investointivuokra 1.1.2024 - 31.12.2025 600 €/kk 0,55 €/m2/kk Hoitovuokra sidotaan indeksiin:

Erilliskorvaukset, hoitovuokra 2240,46 €/kk 2,06 €/m2/kk vmmassa oleva kiinteistn yllapidon kustannusindeksi 127,58 (2023Q3)
Erilliskorvaukset, sahko 485,1 €/kk 0,45 €/m2/kk Vuokraa ei alenneta, jos indeksin pisteluku laskee

Viivéstyskorko korkolain mukainen Tarkistusehto

Vuokran sisallosta ja erilliskorvauksista on sovittu liitteessa Korotus vuosittain indeksimuutosta vastaavasti

Témé' sopimus ei kuulu ALV:n piiriin Tarkistusajankohta

Vuokra ja erilliskorvaukset ovat arvonlisdverollisia tai niiden osalta voidaan Ensimmdinen tarkistusajankohta 1.1.2025
hakeutua ALV:n piiriin

VAKUUS
DTémén sopimuksen velvoitteiden tayttamiseksi vuokralainen toimittaa vakuuden: Vuokralainen ei toimita vakuutta, tai vanha vakuus siirtyy
Vakuuden arvo alv 0% verollinen

Viimeinen toimituspaiva
Sailytyspaikka

VUOKRASOPIMUSKOHTAISET EHDOT

Vuokralainen rakentaa vuokrakohteeseen Muovitehtaan vanhan osan vuokratiloja jakavan véliseindn ja halutessaan taloteknisid laitteita. Vuokranantaja maksaa véliseindn
materiaalikustannukset toteuman mukaisesti tositteita vastaan. Vuokralaisen irtisanoutuessa asennukset jadvat vuokranantajan omaisuudeksi tai ne tulee soveltuvin osin poistaa.
Rakennuksen vanhan osan we-tilat (2 kpl) korjataan Vuokralaisen kayttoa varten. Olemassa oleviin wc-tiloihin rakennetaan wc-jatteen pienpumppaamot. Em. WC-tilojen LVI-urakan
kustannusarvio on 14400,00€ (alv 0%). Vuokranantaja investoi em. laitteistot ja Vuokralainen maksaa investoinnin takaisin erillisend investointivuokrana 24 kuukauden aikana. Vuokralaisen
tulee suorittaa investoinnin maksamaton osuus, jos vuokrasopimus paattyy ennen 31.12.2025. Erilliskorvaus sdhkon kaytostd koskee valaistus- ja muuta koneiden ja laitteiden kdyttamaa
sahkoa. Sahkolammittimien kdyttd Muovitehtaan tiloissa ilman lupaa on kielletty ja niiden kaytdsta ja kustannuksista pitdaa sopia erikseen Vuokranantajan kanssa.

HIEDANRANNAN KEHITYS OY | Frenckellinaukio 2 B, PL 487 FI-33101 Tampere | www.hiedanranta.fi | Y-tunnus: 3002666-6



Hiedanrannan
Kehitys Oy

MUUT EHDOT

1.

KAYTTOTARKOITUS
Ilman vuokranantajan kirjallista lupaa ei vuokrakohteessa saa harjoittaa muuta toimintaa kuin mita tassa sopimuksessa kohdas-sa
kayttotarkoitus on mainittu.

2. HUONEISTON KUNTO
Vuokralainen on todennut huoneiston laitteineen olevan sellaisessa kunnossa kuin paikalliset olosuhteet huomioon ottaen voi
kohtuudella vaatia, ja hyvaksyy sen siind kunnossa kuin se nyt on, jollei muuta ole erikseen sovittu.

3. YLLAPITO
Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta
vuokranantajalle havaitsemistaan vuokranantajan korjattavaksi kuuluvista vioista ja puutteista. Perusparannuksista ja niiden
suorittamisesta ja niiden kustannuksista sovitaan erikseen vuokralaisen ja vuokranantajan valilld. Vuokranantaja paattaa suoritettavista
perusparannuksista. Vuokrasopimuksen aikana tehdyt perusparannukset seka niiden kustannusvaikutus sovitaan erikseen.

4. VUOKRALAISEN MUUTOSTYOT
Vuokralainen ei saa suorittaa huoneistossa muutos- ja perusparannustgitd ilman vuokranantajan lupaa. Vuokralaisen suorittamista
muutos- ja perusparannustoista ei suoriteta korvausta.

5. VUOKRANANTAJAN OIKEUS TEHDA KORJAUKSIA JA MUUTOSTOITA
Vuokranantajan on ilmoitettava etukdteen kaikista vuokratussa tilassa tekemistaan korjauksista vahintaan kahta viikkoa ennen to6ihin
ryhtymista. Poikkeuksena ovat kiireellistd korjausta vaativat tyot, joihin voidaan ryhtya valittémasti. Olennaista haittaa huoneiston
kaytolle aiheutuvista muutoksistaja korjauksista on ilmoitettava kahta kuukautta ennen toéihin ryhtymista.

6. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, EDELLENVUOKRAUS JA ALIVUOKRAUS
Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta siirtad vuokraoikeuttaan eika ottaa vuokrakohteeseen alivuokralaisia
eikd myoskaan edelleen vuokrata vuokrakohdetta eika liikketoiminnan luovutuksen yhteydessa siirtaa vuokraoikeuttaan. Saatuan
kirjallisen vuokranantajan luvan edelleen- tai alivuokraukseen vastaa vuokralainen edelleenkin vuokrasopimuksen mukaan hanelle
kuuluvista velvollisuuksista vuokranantajaa kohtaa, ellei toisin sovita. Jos vuokranantaja on antanut luvan siirtoon, vastaa uusi
vuokralainen vuokrasuhteen velvoitteista siirron hyvaksymisesta lukien, ellei kirjallisesti siirron hyvaksymisen yhteydessa toisin sovita.

7. VEROT JA MAKSUT
Julkisen viranomaisen taman sopimuksen tekemisen jalkeen maaraamat mahdollisesti uudet verot tai muut maksut lisataan vuokraan.

8. JATEHUOLTO
Roskien ja jatteiden sailytys vuokralaisen asiakas/myyntitiloissa ei ole sallittua. Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan vieda roskat
ja jatteet niille erityisesti osoitettuun paikkaan kiinteiston omistajan antamien lajittelu- ja kasittelyohjeiden mukaan. Ongelmajatteiden
kasittelystd ja siita syntyneistd kustannuksista vastaa vuokralainen.

9.  YMPARISTOVASTUUT
Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan Suomessa voimassa olevaa ymparistosuojeluun liittyvia lakeja ja toimimaan hyvien
ympadristoon liittyvien periaatteiden mukaisesti. Lisdksi vuokralainen kdyttda huoneistoa vuokranantajan asettamien ymparistéllisten
tavoitteiden mukaisesti.

ALLEKIRJOITUKSET

Vakuutamme tutustuneemme tdman sopimuksen ja sen liitteiden ehtoihin ja sitoudumme noudattamaan niita.
Vuokrasopimuksen sopimusehtojen lisdksi sovelletaan lakia liikehuoneistojen vuokrauksesta (482/95).

Sopimus allekirjoitetaan sahkoisesti, jolloin molemmille osapuolille muodostuu sopimuksesta yhtenevdinen kappale

Vuokranantaja: Vuokralainen:

Hiedanrannan Kehitys Oy Tampereen Seudun ammattiopisto, Tredu
sahkoinen allekirjoitus sahkaéinen allekirjoitus

Lasse Alkula Kirsi Viskari



